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Abstract: No matter how much humanity evolved, one thing is very clear: we cannot control
everything that is happening around us, the best example being nature. Many of the phenomena of
nature, especially the unpredictable ones, have failed to be controlled by man, which leads to the
existence of risks that endanger his goods. The production of such natural events has generated a
permanent concern of the people to protect their goods against these risks.

Starting from these, it is understandable the intention of the Romanian state to impose on the owners
the conclusion of a compulsory insurance having as object all the constructions with the residential
destination. The present study discusses the modalities of practical application of the provisions of
Law no. 260/2008, as well as its controversies.
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Domeniul asigurarilor reprezinta un obiect de studiu deosebit de interesant, dar —
in acelasi timp — alunecos si instabil datorita mecanismelor si evolutiei sale, domeniul care,
inca de la aparitia sa si pana in prezent, a atras interesul multor cercetatori.

Ideca de asigurari de locuinte dateazd din perioada marelui incendiu al Londrei, din
anul 1666, care a distrus un numar foarte mare de imobile. Ca urmare a acestui eveniment
marcant, Nicholas Barbon a infiintat primul birou de asigurari impotriva incendiilor, iar in
prezent este recunoscut ci fondatorul acestei forme de asigurare.”

In Romania, prima societate de asigurari a fost infiintati in anul 1774, la Brasov,
purtand numele “Casa de incendiu”. Experienta britanicd a avut o contribugie hotaratoare in
practica asigurarilor. 2

Initial, prin polita de asigurare de incendiu, asiguratii isi protejau bunurile impotriva
incendiului. In timp®, evenimente precum inundatii, cutremure sau alte dezastre naturale au
atras interesul oamenilor, care doreau o0 protectie cat mai mare impotriva riscurilor la care le
erau expuse bunurile. In decursul vietii, oamenii acumuleazi o serie de bunuri si valori, care
pot fi distruse intr-o clipi in urma unor calamititi naturale. in atare conditii, protectia
locuintelor ar trebui sa reprezinte pentru majoritatea persoanclor o prioritate. Astfel,
domeniul asigurarilor de locuinte a devenit unul din ce in ce mai complex.

Din anul 2009, in Romaénia exista doua forme ale asigurarilor de locuinte : asigurarea
obligatorie si asigurarea facultativa, iar reglementarile referitoare la aceste doua forme de
asigurari au suferit diverse modificiri de-a lungul timpului. In actuali reglementare a
asigurarilor, regula este reprezentatd de asigurdrile facultative, in timp ce asigurdrile
obligatorii prezinti caracter de exceptie, necesitand totdeauna o prevedere expresa.*

! https://www. baar.ro/utile/istoria-asigurarilor/

2V. Ciurel, Asigurari si reasigurari. Abordari teoretice si practici internationale, Ed. All Beck, Bucuresti, 2000,
p.359

® A se vedea E.G.Olteanu, Dreptul asiguririlor. Note de curs, Ed. Themis, 2001

* 1.Sferdian, Privire speciald asupra contractului de asigurare din perspectiva Codului Civil, Ed. C.h. Beck,
Bucuresti, 2013, p.17



https://www.baar.ro/utile/istoria-asigurarilor/

Journal of Romanian Literary Studies No.19/2019

Asigurdrile obligatorii sunt reglemantate prin legi speciale, conform articolului 2213
din Noul Cod Civil. Scopul acestui articol este de a evidentia faptul ca numai prin lege se pot
impune anumite asigurari pentru realizarea unui interes general.

Prin incheierea unui asigurari facultative proprietarii de locuinte se pot proteja
suplimentar si pentru alte riscuri. Contractul de asigurare facultativa reprezinta un act de
vointd a partilor, respectiv a asiguratorilor autorizati si a potentialilor asigurati.’> Un astfel de
contract poate acoperi riscurile asigurate obligatoriu insa numai pentru sume care depasesc
plafoanele de 10.000 euro sau 20.000 euro, ori alte riscuri pentru locuinte conform produselor
de asigurare ofertate de asiguratori.

Asigurdrile obligatorii au la bazd existenta unui contract, deci o manifestare expresa
de vointd a asiguratului in sensul incheierii unei polite de asigurare. Caracterul obligatoriu
rezulta din actul normativ, asiguratul si asiguratorul fiind obligati, sub sanctiunea prevazuta
de lege, sd incheie aceste asigurari.

Prin urmare, asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor
de teren si inundatiilor este reglementatd de Legea nr. 260/2008 cu modificarile ulterioare, in
completare cu normele de aplicare a acesteia. Normele privind autorizarea asigurarilor pentru
incheierea acestei asigurdri obligatorii au fost puse in aplicare prin Ordinul nr. 23/2008,
clauzele contractului de asigurare sunt prevazute in normele puse in aplicare prin Ordinul
nr.5/2009, iar normele privind constatarea, evaluarea si lichidarea daunelor au devenit
aplicabile prin Ordinul nr. 7/2009.

O prima modificare a fost facuta prin Legea nr. 248/2010, prin care obligatia era
indeplinita si atunci cand proprietarii detineau 0 asigurare facultativa a locuintei, care
acoperea cele trei riscuri mentionate de asigurarea obligatorie. Apoi, s-a revenit la forma
initiala, proprietarii fiind obligati sa incheie un contract de asigurare obligatorie, indiferent de
faptul ca detineau sau nu o polita de asigurare facultativa. Ulterior, prin dispozitiile Normei
nr.7/2013, proprietarii locuintelor care aveau incheiat un contract de asigurare facultativa
erau obligati sa incheie o asigurare obligatorie, numai de la data la care expira asigurarea
facultativa.

In prezent, proprietarii locuintelor au obligatia incheierii unei astfel de asigurari si
optiunea de a isi asigura suplimentar locuinta, printr-o polita facultativa (care sa acopere alte
riscuri decat cele mentionate in polita obligatorie). O noutate® in aceastd materie este datd de
conditionarea societatilor de asigurari autorizate de catre A.S.F. de a putea incheia asigurari
facultative pentru locuinte numai daca pentru acestea exista si 0 asigurare obligatorie.

Calitatea de asigurator, in contractul de asigurare obligatorie a locuintei, este detinuta
de Pool-ul de Asigurare Impotriva Dezastrelor Naturale, din care fac parte societati de
asigurare autorizate pentru a practicd acest tip de asigurare. In temeiul dispozitiilor art.7 din
Legea nr.260/2008, contractul de asigurare obligatorie a locuintelor se poate incheia fie in
mod direct intre PAID si proprietarul locuintei, fie prin mijlocirea societatilor de asigurare-
reasigurare autorizate sd incheie aceste contracte.

Persoanele care au obligatia de a incheia un astfel de contract sunt — potrivit
dispozitiilor art.3 din Legea mentionata — proprietarii locuintelor inregistrate in evidentele
organelor fiscale. Astfel, toate persoanele fizice si juridice sunt obligate sda isi asigure
constructiile cu destinatia de locuintd din mediul urban sau rural aflate in proprietatea
acestora si inregistrate in evidentele organelor fiscale.” Asadar, identificarea titularilor

® A se vedea L.E. Smarandache, Mijloace de protectie recunoscute normativ clientelei bancare in calitatea sa de
consumator de servicii financiare, in Revista de Drept Comercial nr. 4/2010, Editura Lumina Lex, Bucuresti, p.
71-86

® Articolul 3 alin.9 din Legea nr.260/2008 modificati prin Legea nr.191/2015

" Irina Sferdian, Dreptul asigurarilor, Editia 2, Ed.C.H.Beck, Bucuresti, 2009, p.220
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dreptului de proprietate asupra imobilelor cu destinatia de locuinta se va face cu ajutorul

organelor fiscale.

Pentru locuintele aflate in proprietatea statului, contractul se incheie de catre
persoanele sau autoritatile desemnate sa le administreze.

In cazul constructiilor cu destinatia de locuinta aflate in condominiu, se va incheia un
contract de asigurare pentru fiecare locuinta in parte.

Nu toate constructiile cu destinatia de locuintd constituie obiectul asigurarii. Legea
mentioneaza ca fiind exceptate de la asigurare anexele, dependintele care nu sunt legate
structural de cladirea in care este situatd locuinta asigurata, precum si bunurile din interiorul
locuintei. Alaturi de aceste excluderi, existd si o excludere temporard, care se referd la
locuintele aflate in cladiri expertizate tehnic, conform legii, de catre experti tehnici atestati si
incadrate prin raport de expertiza tehnicd in clasa I de risc seismic, pana la data receptiei la
terminarea lucrarilor de consolidare a cladirilor.

Articolul 7 din Legea nr. 260/2008 reglementeaza forma scrisd a contractului de
asigurare obligatorie a locuintelor, aceasta fiind ceruta ad probationem si nu ad validitatem.
Astfel, prevederile art. 2200 din Noul Cod Civil privind forma si dovada contractului de
asigurare se aplica si acestui tip de polita.

Constructiile care sunt asigurate obligatoriu sunt clasificate de catre legiuitor in
functie de materialul din care sunt construite, in doua categorii:

a) tip A - constructia cu structurd de rezistenta din beton armat, metal ori lemn sau cu
pereti exteriori din piatra, caramida arsa, lemn ori din orice alte materiale rezultate
in urma unui tratament termic si/sau chimic;

b) tipul B — constructii cu peretii exteriori din caramida nearsa sau orice alte materiale
netratate termic sau chimic.

Reglementarile legale prevad ca tipul de locuinta se stabileste conform normelor
emise de A.S.F., dupa criteriul ponderii materialelor de constructie.

Intentia statului roman a fost ca, cel putin riscurile naturale cu frecventa cea mai mare
si cu efecte devastatoare la un nivel mare al populatiei sa poata fi compensate financiar prin
alte modalitati decat despagubirile de la stat, acestea nemaifiind suficiente.

Riscurile cuprinse 1n asigurare sunt doar cutremurele de pamant, alunecarile de teren
sau inundatiile, ca fenomene naturale. Oricare dintre cele trei fenomene naturale poate genera
pierderi masive.®

Obiectul asigurarii

La asigurarea obligatorie de locuintd, obiectul asigurarii il reprezintd locuinta,
locuinta sociala, locuinta de serviciu, locuinta de interventie, locuinta de necesitate, locuinta
de protocol, casa de vacanta.

In cazul locuintelor situate in condomii, a locuintelor aflate in coproprietate, prin
locuinta se intelege atat spatiile aflate in proprietatea exclusiva, cat si cota-parte din
coproprietatea indiviza asupra spatiilor si a elementelor de constructii comune.

Asigurarea obligatorie PAD se va incheia pentru fiecare locuintd in parte.

Polita de Asigurare impotriva Dezastrelor trebuie sa cuprinda datele de identificare a
partilor contractante, tipul locuintei si adresa acesteia, suma asiguratd obligatoriu, prima de
asigurare obligatorie, termenele de platd a primei, perioada de valabilitate a asigurarii,
numarul si tipul actului normativ in temeiul caruia s-a emis PAD, precum si numarul si data
publicarii acestuia In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I.

Contractul se incheie pe o perioada de 12 luni, aferentd unui an calendaristic, iar
intrarea in vigoare a politei are loc la ora 0:00 a zilei urmatoare celei in care s-a platit prima

8 A se vedea Anca Ileana Dusca, Dreptul mediului - Caiet de seminar, Editura Universul Juridic, Bucuresti,
2014
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de asigurare si s-a emis si semnat contractul de asigurare, in cazul in care exista continuitate,
respectiv la ora 0 :00 a celei de-a 5 zile calendaristice de la data la care s-a platit prima de
asigurare si s-a emis si semnat contractul de asigurare, in cazul in care imobilul cu destinatie
de locuinta nu mai fusese asigurat anterior in baza Legii nr. 260/2008.

In cazul instriinarii locuintei, asigurarea va fi valabild pana la expirarea termenului,
cu conditia ca prima si fi fost platita integral. In situatia dobandirii unei locuinte pentru care
nu s-a incheiat asigurarea obligatorie, noul proprietar este obligat sa incheie contractul de
asigurare 1n termen de 5 zile lucratoare de la data incheierii actului autentic de dobandire.

Sumele asigurate si primele de asigurare

Suma asigurata reprezintd limita maxima de despagubire care poate fi acordatda de
asigurdtor pentru daunele provocate constructiei, in functie de tipul locuintei, ca urmare a
producerii unui risc asigurat.

Ea reprezintd echivalentul in lei, la cursul de schimb valutar comunicat de
BancaNationald a Romaniei la data incheierii contractului de asigurare obligatorie alocuintei:
a) 20.000 euro, pentru fiecare locuinta de tip A;

b) 10.000 euro, pentru fiecare locuinta de tip B.

Prima de asigurare este suma de bani pe care asiguratul o plateste, de regula, anticipat
societatii de asigurari pentru preluarea riscului, respectiv in vederea constituirii fondului de
asigurare din care se finanteaza: prevenirea daunelor, se acorda despagubiri in caz de dauna
sau se plateste suma asigurata respectiva atunci cand au loc calamitati ale naturii, accidente,
sau survin anumite evenimente in viata asiguratilor. Prima de asigurare este pretul protectiei
oferite deasiguritor pentru riscurile preluate.in situatia locuintelor in condomii, prima de
asigurare se va plati pe fiecare locuinta in parte.

Prima pentru acest tip de asigurare obligatorie se plateste numai in lei, reprezentand
echivalentul fie a 20 euro, fie al0 euro, la cursul BNR din data efectuarii platii, chiar daca in
contractul de asigurare sumele asigurate sunt stipulate in euro.

Plata primelor de asigurare se poate face in numerar, prin transfer bancar, cecuri, ordin de plata, sau
alte modalitati.

Primele cuvenite pentru sumele asigurate prezentate mai sus, denumite prime obligatorii,
sunt:

a) 20 euro, pentru suma asigurata obligatoriu de 20.000 euro;

b) 10 euro, pentru suma asigurata obligatoriu de 10.000 euro.

Primele de asigurare obligatorie a locuintei fac subiectul unei noi controverse, pe piata asigurarilor.
Deciziile legale luate pentru a creste numarul celor care isi respecta obligativitatea asigurarii locuintei,
au condus la scaderea numarului de asigurari facultative incheiate. Acest lucru periciliteaza pozitia
intregii pieti a asigurarilor, unde companiile nu mai pot vinde produse de asigurare alternativa a
locuintei fara sa le solicite clientilor sa prezinte asigurarea obligatorie a locuintei.

Suma asigurata obligatoriu si prima de asigurare obligatorie pot forma obiectul unei
modificari prin norme ale A.S.F.

In ceea ce priveste despagubirea cuvenitd asiguratului, in cazul in care aceasta
atinge limita maxima pentru un eveniment asigurat, proprietarul locuintei are obligatia de a
contracta o noud asigurare obligatorie, Insd numai dupa ce constructia este reparatd astfel
incat sa aiba in continuare destinatia de locuinta. Conditia aceasta se impune intrucat, daca
ne-am afla in prezenta unei daune totale, obiectul asigurarii nu ar mai exista.

O prima despagubire in baza Legii nr.260/2008 a avut loc in toamna anului
2011cand - in urma unei viituri ce a avut loc in judetul Sibiu — asiguratul a incasat 20000
euro de la societatea asiguratoare in temeiul politei pentru asigurarea obligatorie a locuintei.
Suma incasata a reprezentat jumatate din valoarea totala a pagubei, care s-a ridicat la suma de
40000 euro.

Efectele contractului de asigurare
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Efectele contractului de asigurare obligatorie a locuintelor nu difera de efectele
contractuale ale celorlalte forme de asigurare.’ Principalele drepturi si obligatii ale
asiguratorului dar si ale asiguratului sunt reglementate in art.14-16 din Legea nr. 260/2008.

Potrivit PAD, asiguratului ii revin urmatoarele obligatii si drepturi:

1.obligatii:

a) sa achite prima obligatorie,
b) sa indeplineasca celelalte obligatii si conditii stabilite legal.

2.drepturi:

a) sa incaseze despagubirea rezultatd din PAD, in cazul producerii riscurilor asigurate.

Potrivit PAD, asiguratorului PAID fi revin urmatoarele obligatii si drepturi:

1. obligatii:

a) sa constate si sa evalueze prejudiciile, sd stabileasca cuantumul despagubirii si sa
finalizeze dosarele de dauna in termenele si in conditiile stabilite in conformitate cu normele
emise de A.S.F. in aplicarea legii;

b) sd emita asiguratului polita de asigurare, impreuna cu certificatul de asigurare, la
momentul incheierii asigurarii obligatorii PAD;

c) sa indeplineasca celelalte obligatii si sa respecte conditiile legale.

2. drepturi:

a) sd retind comisionul din valoarea primei obligatorii platite, in cuantumul prevazut prin
ordin al presedintelui A.S.F.

fncetarea contractului

De regula, contractul de asigurare cu duratd determinatd inceteazd la data cand a
ajuns la termen, respectiv la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat.*®

Legea nr.260/2008 prevede un caz special de incetare a contractului de asigurare
obligatorie a locuintei, inaintea de expirarea perioadei de asigurare. Potrivit dispozitiilor
articolului 11 alin.1 din aceasta lege, valabilitatea PAD inceteaza in situatia in care
constructia asigurata isi pierde integral destinatia de locuinta. Interpretind textul de lege,
putem afirma ca PAD inceteaza chiar si atunci cand imobilul (avand destinatia de locuinta)
este distrus/piere ca urmare a producerii unui alt risc decat unul din cele trei acoperite de
PAD. In aceasti situatie asigurdtorul nu este tinut sa restituie prima incasata.

Daca bunul este partial distrus, contractul continua sa-si produca efectele. Dupa
fiecare dauna, suma asigurata se reintregeste automat de la data evenimentului asigurat prin
plata unei prime de asigurare suplimentare care se refine din despagubirea datoratd. Prima
suplimentara se calculeaza proporfional cu despagubirea primita si perioada ramasa de
asigurare.™

Beneficiarii asigurarii si asiguratii care, dupd data intrarii in vigoare a legii, vor
proceda la construirea, largirea sau modificarea locuintelor fard autorizatie de constructie,
emisd In conditiile legii, sau cu nerespectarea autorizatiei respective,afectdnd structura de
rezistenta a locuintelor si favorizand expunerea la unul dintreriscurile asigurate obligatoriu,
nu vor fi despagubiti, in cazul producerii riscului asigurat. normative de asigurari incdlcate la
incheierea lui.

Desi cele mentionate in cuprinsul art.11 din Legea nr.260/2008 precizeaza un singur
caz de incetare a contractului de asigurare — schimbarea destinatiei de locuinta a constructiei
asigurate, se considera ca incetarea contractului de asigurare obligatorie a locuintei va fi
supusa regulilor generale special prevazute de legislatia asigurdrilor si a celor generale
specifice incetarii obligatiilor civile' si anume:

% V. Nemes, Dreptul asigurarilor, Ed.Universul Juridic, Bucuresti, 2010, p.362

19 Gh. Bistriceanu, Asigurari si reasigurari in Romania, Ed. Universitara, Colectia Economica, 2006
' A se vedea Norma nr.35/2016

12/, Nemes, op. cit., p.362
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1.Neplata primelor de asigurare reprezintd un caz de reziliere a contractului de
asigurare. Art. 2206 alin.4 din Noul Cod Civil prevede ca, in caz ca nu s-a convenit altfel,
asigurdtorul poate rezilia contractul atunci cand sumele datorate de asigurat cu titlu de prima
nu sunt platite conform intelegerii. Producerea riscului asigurat intr-o atare situatie
exonereaza pe asigurdtor de orice fel de obligatie, acesta putdnd considerd contractual
reziliat."

2. Producerea riscului asigurat anterior incheierii contractului de asigurare (inaintea
inceperii obligatiei asiguratorului) este un caz special de incetare a contractului de asigurare.
In acest sens, art.2205 alin.1 Noul Cod Civil dispune: “Contractul de asigurare se desfiinteaza
de drept 1in cazul in care, inaite ca obligatia asiguratorului sa inceapa a produce efecte, riscul
asigurat s-a produs (...). Aceastd situatie atrage incetarea de drept, nefiind necesara
interventia instantei de judecata care sa o pronunte. ”

Pentru acest caz de incetare a contractului de asigurare, legiuitorul prevede obligatia
asiguratorului de a restitui sumele incasate cu titlul de prima de la asiguratul in cauza.

3. Contractul de asigurare mai poate inceta si prin expirarea duratei contractului.
Contractul de asigurare fiind incheiat pentru o perioada determinatd de 12 luni, este evident
ca la data expirarii perioadei pentru care a fost incheiat, acesta contract inceteaza. Nu este
necesard, in acest caz, indeplinirea nici unei formalitati din partea nici uneia dintre parti.**
Dupa expirare, legea asigurarii obligatorii nu prevede posibilitatea prelungirii contractului, ci
asiguratul va incheia un nou contract valabil pentru o perioada de inca 12 luni. In cazul
politelor care se reinnoiesc, acestea intrd in vigoare la ora 0,00 a zilei urmatoare celei in care
s-a platit prima de asigurare si s-a emis si semnat contractul de asigurare.

In ceea ce priveste decesul asiguratului, ca si modalitate de incetare a politei de
asigurare, putem afirma ca acesta nu produce alceleasi consecinte juridice in toate contractele
de asigurare. In materia asiguririi obligatorii a locuintei, consideram ci decesul asiguratului
nu atrage incetarea contractului de asigurare. Legea nr.260/2008 nu prevede expres acest
lucru, dar pornind de la dispozitiile art.9 alin.4 : “In situatia schimbarii proprietarului unei
locuinte care este asigurata obligatoriu si prima a fost achitata integral, PAD ramane valabila
panad la data trecutd in contract.”, putem afirma ca nici in cazul decesului proprietarului,
polita nu isi pierde valabilitatea, ci 1si continud efectele (pana la expirarea perioadei) in
favoarea mostenitorilor. ™

Consecintele neincheierii contractului de asigurare obligatorie a locuintelor

Legea nr. 260/2008 actualizata, reglementeaza consecintele juridice ale neincheierii
contractului de asigurare obligatorie a locuintelor de catre proprietari. Conform legii, pe de o
parte persoanele respective nu vor beneficia de despagubiri de la bugetul de stat sau de la
bugetul local pentru prejudiciile produse locuintelor (in caz de producere a unuia dintre cele
trei riscuri), iar pe de altd parte — nerespectarea de catre persoanele fizice sau juridice a
obligatiei de asigurare a locuintelor constituie contraventie si se sanctioneaza cu amenda.

Obligatiile de constatare a contraventiilor si de aplicare a sanctiunilor sunt in
sarcina primarilor si a persoanelor imputernicite in acest scop de catre acestia. Concret,
conform art.17 alin.3 din Legea nr. 260/2008, PAID va transmite primariilor, semestrial, lista
in format electronic, care cuprinde proprietarii care detin 0 politd de asigurare impotriva
dezastrelor. Astfel, in termen de 3 zile de la data primirii listei, primarul — prin
compartimentul de specialitate — va trimite scrisori de instiintare cu confirmare de primire
proprietarilor de locuinte inregistrate in evidenta organelor fiscale, care nu au incheiat un
contract de asigurare obligatorie a locuintei.

13, Sferdian, op.cit., p.257

14y Stoica, Rezolutiunea si rezilierea contractelor civile, Ed.All, Bucuresti, 1997, p.342-347

A se vedea M.Soreatd, Noutati legislative in materia succesiunilor introduse prin Noul Cod Civil, Ed.
Hamangiu, Bucuresti 2013
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Pentru a putea fi aplicata asigurarea obligatorie de locuinte trebuie gasite solutii cu
privire la anumite aspecte neconforme: infrastructura este insuficientd, lipsind un sistem de
evidenta a locuintelor neasigurate ; problema infiintarii mecaniSmelor necesare pentru
asigurarea unui flux de informatii coerent §i continuu pentru o corecta evidenta a locuintelor
asigurate; este necesara o harta a riscurilor catastrofice la nivel national (ex. harta zonelor
inundabile, harta cladirilor cu risc seismic etc).'®

Printre aspectele din Legea nr. 260/2008 propuse pentru a fi modificate se numara
atat nivelul sumei asigurate obligatoriu si al primei de asigurare, care - potrivit asiguratorilor
- este insuficienta atat pentru plasarea in reasigurare a riscurilor, cat i pentru acoperirea unui
nivel rezonabil al comisionului incasat de asiguratori; prima de asigurare ar trebui stabilita
anual in functie de cheltuiclile de reasigurare implicate, daunele din anii anteriori si
comisioanele datorate asiguratorilor autorizati.

Aducerea de modificari la Legea nr. 260/2008 pe baza recomandarilor facute si
remedierea unor omisiuni $1 neclarititi identificate de specialisti, care ar fi afectat
functionalitatea activitdtii, reprezinta repere importante pe drumul spre un sistem veritabil de
asigurare obligatorie a locuintelor astfel incét sd se asigure premisele necesare pentru o buna
functionare a mecanismelor instituite.

In cursul lunii ianuarie 2016, Autoritatea de Supraveghere Financiard a constituit
opt grupuri de lucru in vederea identificarii si adoptarii de masuri pe termen scurt, mediu si
lung pentru atingerea obiectivelor pe anul 2016, dar si pentru modernizarea si dezvoltarea
pietelor financiare non-bancare.

Enumeriam fin continuare citeva dintre modificarile propuse din cadrul
grupului de lucru, care au avut ca rezultat final corectii ale continutului Normei nr.
7/2013:"

o Clarificarea notiunii de contractant al asigurarii si alinierii definitiei/notiunii in
sensul prevederilor din Codul Civil si legislatia generald in domeniul
asigurarilor;

Introducerea posibilitatii de emitere electronica a politelor PAD;

Introducerea reintregirii automate a sumei asigurate dupa fiecare dauna, prin
plata unei prime suplimentare ce se calculeaza proportional cu despagubirea
primitd si perioada ramasa de asigurare. Acest mecanism conferd un nivel
sporit de protectie cetdtenilor prin mentinerea constantd a nivelului de
asigurare la 10.000/20.000 euro dupd un eveniment cu daund partiala;

o Clarificarea unor prevederi referitoare la obligativitatea reinnoirii politei PAD
la fiecare aniversare a unei polite facultative multianuale;

o Completarea cadrului normativ in sensul clarificarii modalitatii de verificare a
incheierii PAD de catre asiguratorul ce incheie o asigurare facultativa pentru
locuintd prin verificarea in baza de date a locuintelor asigurate pusd la
dispozitie de catre PAID si generarea unui tichet de interogare care confirma
existenta PAD pe locuinta asigurata;

o Simplificarea formatului si a modului de incheiere a politei PAD, in sensul
elimindrii obligativitatii existentei semndturii asiguratului pe polita;

o Clarificarea unor prevederi referitoare la acoperirea unor riscuri de cétre polite
PAD, in sensul acordarii despagubirilor in situatiile in care apa se infiltreaza
prin pereti sau prin pardoseala si din exteriorul locuintei;

o Operarea unor ajustari la formatul politei PAD;
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In 2017, o comisie formatd la Autoritatea de Supraveghere Financiard a pus in
discutie modificarea Legii de asigurare obligatorie a locuintei. Demersul esuat al Pool-ului de
Asigurare Impotriva dezastrelor de a isi indeplini in cei 10 ani de existenta principalul scop,
sl anume cresterea numarului de locuinte asigurate impotriva celor trei riscuri, reprezinta
principalul motiv pentru care absolute toti jucatorii din piatd avanseaza modificari majore.®

Desi legea prevede sanctiuni pentru nerespectarea obligatiei de a detine o polita
obligatorie, pana in prezent acestea nu au fost puse in aplicare. Potrivit datelor prezentate de
PAID 1in cazul asigurarilor obligatorii de locuinta gradul de penetrare este destul de mic: la
finalul lunii iunie 2018 erau 1.690.193 de polite in vigoare, adicd un grad de penctrare de
19%.
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